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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného Uzemi

Resené uzemi se nachazi na severozapadnim okraji obce Rimov, jizné od budouciho hfi§té. Lokalita
se mirné svazuje k jihovychodu. V UP Rimov je Uzemi oznaceno jako 5A, 5C.

Resené Gizemi je vymezeno hranici vy$e uvedenymi plochami.

DotCené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi fyzickych osob, v majetku obce Rimov, TJ Sokol
Rimov, Zemédélského druzstva Locenic, Ceské republiky a majetku firmy BIO TOP s.r.0. . Majetkové
poméry zobrazuje vykres majetkopravnich vztahu.

US zahrnuje dotéené pozemky katastru nemovitosti v k.4. Rimov:
360, 340/1, 340/51, 340/50, 340/49, 340,48, 340/47, 340/3, 340/46, 340/45, 340/44, 340/30, 396/20,
396/1, 396/21, 396/22, 396/4, 396/3

US zahrnuje dotéené pozemky pozemkového katastru v k.u. Rimov:

357, 356, 355, 354, 353, 352, 1320, 335, 336, 337, 338, 340, 341, 342, 22/3, 23/1, 349, 350, 1321,
407, 408/2, 408/1, 409, 410, 412/2, 1332

a.2. Hlavni cile resSeni

Uzemni studie fe$i zejména velikost a rozmisténi jednotlivych parcel, dopravni infrastrukturu a vefejné
(inZzenyrské) sité.

Uzemni studie obsahuje textovou Cast a grafickou Cast se zobrazenim vySe uvedenych pozadavkd.
Podkladem US je katastralni mapa.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP Rimov.

b.1. Podminky vyplyvajici z UP
Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feSeni siti dopravni a technické
infrastruktury stanovené ve schvaleném UP Rimov.

V ramci feSeného Uzemi je respektovana stanovena funkce pro bydleni — lokalita 5A; konkrétni
uspofadani je precizovdno na zakladé provedené analyzy uzemi, programovych pozadavki
objednatele a zejména potfeb bezkolizniho provozniho a funkéniho uspofadani celé zény. V lokalité
5C je respektovana plocha vefejného prostranstvi — parkova zelen.

Re$ené Uzemi US je pfedmétem UP Rimov, ktery byl fadné projednavan s Krajskym GFadem,
dotcenymi organy, dotcenymi obcemi, spravci siti, ostatnimi organy a organizacemi, kterych se feseni
UP tyka. UP byl schvalen a nabyl u¢innosti v roce 2012.

Re$ené uzemi se nachazi v ochranném pasmu s Il. stupném archeologické ochrany. V &asti je uzemi
dot&eno ochrannym pasmem vedeni VN a ochrannym pasmem zemédélského arealu.

Vedeni VN prochazejici lokalitou bude opatfeno ochranou. Timto opatfenim dojde k ztzeni
ochranného pasma na 2m od krajniho vodice.

Tyto ochranna pasma jsou uzemni studii respektovana.
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V ramci fe$eni US jsou vymezeny vefejné prospésné stavby definované v UP Rimov.
VPS - V12 — ptelozka vedeni VN Rimov u hristé
- vramci US je vedeni prelozky umisténo zapadné vedle plochy uréené UP pro zastavbu
smiSenou obytnou ozn. 5A
VPS - V11 - propojovaci komunikace u hristé
- vramci US je v mist& V11 ponechan koridor o min. $ifce 8,5m, pro umisténi propojovaci
komunikace u hfisté smérem k zemé&délskému arealu

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ktere
nabyly ucinnosti dne 13.9.2011, US i UP jsou s nimi v souladu.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti dopravni infrastruktury vychazeji pfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feseni.

Zohlednény byly rovnéz existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti v feSeném uzemi a
navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci pfipravnych praci ovéfena u jejich spravcu ¢i majitela.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

d.1. Podminky vyplyvaijici z UP

Platny uzemni plan obce byl schvalen v roce 2012. Z néj vyplyva povinnost zpracovat podrobnou
uzemni studii pro tuto lokality 5a a 5C, ktera bude respektovat navrh funkéniho vyuZiti pozemkd dany
UP.

Pozadavky stanovené pro pfedmétnou lokalitu jsou v pfedloZené studii respektovany.

d.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

V dotéeném Uzemi budou dodrzovany podminky vyplyvajici z Il. stupné archeologické ochrany,
Nemovité kulturni pamatky se vfeSeném uUzemi nenachazeji. Lokalita neni ploSné pamatkové
chranéna. Nové navrhovana zastavba nebude naruSovat historické panorama sidelniho utvaru a jeho
vytvarny obraz v krajiné — FeSena lokalita se nachazi na okraji obce Rimov, na jeji zapadni strané.
PFimo navazuje na soucCastné zastavéné Uzemi a volné pfechazi do oteviené krajiny.

Dotéené uzemi Ize oznacit podle zadkona &€.20/1987Sb. a 242/1992Sb. o statni paméatkové péci jako
uzemi s archeologickymi nélezy. Ma-li se provadét stavebni &innost na Uzemi s archeologickymi
nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit archeologickému
Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém uUzemi provadét jina Cinnost, kierou by mohlo byt
ohrozeno provadeéni archeologickych vyzkumu.
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e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

e.1. Reseni vlivu na Zivotni prostiedi

Reseni US neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a FeSeni zmé&ny nema vyznamny
vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast podle § 45 zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny.

Resené uzemi je zatravnéno, plochy maji charakter extenzivné vyuzivanych luk.

Navrh zelené vychazi z celkového urbanistického &lenéni feSeného uzemi. Uzemi je vymezeno pro
bydleni v rodinnych domech, na samostatnych parcelach. PfedloZzenou uzemni studii se pfedepisuje
maximalni procento zastavéni 40%. Zbytek ploch zlstane nezastavénych, vyclenénych pro
soukromou zeleri a vefejnou zeleri.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském puUdnim fondu bylo zpracovano
v ramci platné UP, kdy byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelné tzemi.

K zaboru pldy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pldy pFislusného organu ochrany ZPF,
ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich pfedpisu - §9 odst.1.6. Zak.¢.334/1992 Sb.

V feSeném Uzemi zfejmé nejsou realizovany zadné investice do pldy za zlepSeni plUdni urodnosti,
pozemky byly vesmés uzivany louky a pastviny. Nedochazi ani k Zzadnému poruseni arealll a staveb
zemeédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k
zajisténi ekologické stability krajiny.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostli a ploch pro jeho technické
zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v Ffe$eném uzemi
nenachazeji zadna loziskova uzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvam.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. £.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni
bude vychazeno z pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

Koncepce dopravniho feSeni umoZfiuje pfijezd a otd€eni vozidel pozarni techniky.

f.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze zakona
€. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni
zdkona &. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni vliady CR &. 148/2006 o ochrané& zdravi pied
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci platného od 1. Cervna 2006 (dale jen nafizeni vlady), které
stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.
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Normovou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé
je podle nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé zemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci, tj. dalnic,
silnic I. a Il. tfidy a sbérnych komunikaci 60 dB. Pro ostatni silniéni komunikace je normovanou
hladinou hluku 55 dB. Komunikace feSené vramci pfedlozené Uzemni studie maji charakter
komunikaci ,ostatnich” ve smyslu ustanoveni nafizeni viady.

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet u nové navrhovanych staveb 40 dB.

Posuzované feSené uzemi pro bydleni neni zasaZzeno zadnou vyznamnou hlukovou zatézi ze
stavajici dopravy, dopravni obsluha skupiny navrhovanych parcel pro rodinné domy nebude mit
nadmeérny negativni dopad na okoli a nebude zatéZovat své okoli hlukem pfesahujicim normové limity.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatireni

V ramci fedeni US jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby definované v UP Rimov.
VPS - V12 — prelozka vedeni VN Rimov u hfisté
- vramci US je vedeni prelozky umisténo zapadné vedle plochy uréené UP pro zastavbu
smiSenou obytnou ozn. 5A
VPS - V11 - propojovaci komunikace u hristé
- vramci US je v mist& V11 ponechan koridor o min. $ifce 8,5m, pro umisténi propojovaci
komunikace u hfisté smérem k zemédélskému arealu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny ani zadné dalSi verejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

h) Druh a u¢el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Uzemi vychazi z principt fe$eni UP Rimov. Vramci fe$eného
uzemi se umistuji rodinné domy na samostatnych parcelach.

Poloha a FfeSeni navrhovanych komunikaci a infrastruktury budou zpfesfiovany v dalSich stupnich
dokumentace, ve spolupraci s vlastniky jednotlivych pozemki, s respektovanim vlastnickych vztah(.

i) Podminky ploSné a prostorové regulace

i.1. Requlaéni prvky ploSného uspoiadani
i.2. requlaéni prvky prostorového uspoiradani a architektonického fesSeni

Resené Gzemi je lenéno na zakladni funkce, pro které jsou stanovena nasleduijici regulativa :

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Pripustné:

stavby izolovanych rodinnych dom( a stavby rekreacnich chalup vesnického charakteru (pouze mimo
vyhlagené OP zemé&délského arealu v k.G. Rimov),

objekty ob&anského vybaveni nerusici bydleni, zejména sluzby komeré&niho charakteru, pfi dodrzeni
maximalni zastavitelnosti pozemki do 40%,

stavby pro sport slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hfisté pro déti apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, dopravni plochy a zelen

drobna chovatelska a péstitelska Cinnost

skleniky, souvislé porosty, malé vodni plochy apod.
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Podminéné pfipustné:

stavby ob¢anské, dopravni a technické vybavenosti — jen pro obsluhu daného uzemi
zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektfiny — pouze na stfechach objektl a pro viastni
potfebu, mimo KPZ

Nepfipustné:

stavby pro trvalé bydleni v lokalitach 5A, 5B, P1 a P2 v k.G.Rimov — tyto stavby jsou nepfipustné ve
vyhladeném ochranném pasmu zemédélského arealu

samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,

stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani o zastavéné plose nad 200m2,

provozy a c&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naru$uji funkce obytné zény.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz a zachovani harmonické struktury zastavby v

daném uzemi budou dodrzeny tyto regulativy staveb:

Rimov v KPZ: maximalné 2 nadzemni podlazi v&.podkrovi (okolo namésti az 3 NP vé&. podkrovi),

nejvyssi stfecha tradiéni symetrické zastfeSeni o sklonu min.35°, projekty podléhaji samostatnému

posuzovani organu pamatkové péce

Rimov mimo KPZ: maximainé 3 nadzemni podlazi v&. podkrovi, nejvyssi stfecha tradiéni symetrické
zastiedeni, v zastavitelnych plochach jsou pfipustné i jiné typy stfech po provéfeni uzemni studii

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE
Pripustné:

stavby silni¢ni — silnice I., II. a lll.tfidy

plochy automobilovou dopravu, véetné dopravni vybavenosti
doprovodna zeler liniova, vefejna a izolacni

protihlukové Upravy

Podminéné pfipustné:
stavby liniové technické vybavenosti — kiizeni a soubéh s komunikacemi
reklamni zafizeni — nenarusSuje li bezpe€nost provozu

Nepfipustné funkce:
ostatni funkce neuvedené jako pfipustné a podminéné.
Stavby vyzadujici ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravy.

VEREJNA PROSTRANSTVi — PARKOVA ZELEN

PFipustné:

zelen liniova a plosna,

stavby pro sport a volny €as, zejména drobna hfi$té a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu doplfujici rekreaéni charakter uzemi apod.,
vodni plochy a toky, reklamni zafizeni.

V lokalité &.6B k.u.Rimov je nutné zachovat pohledovou vazbu mezi kapli Lougeni a
kapli Posledni vecere.

Podminéné pfipustné:
stavby technického a dopravniho vybaveni - pouze zabezpedujici provoz uzemi
parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené

Nepripustné je umistovat :

stavby neuvedené jako pFipustné nebo podminéné pfipustné.
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i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

Navrh rfeseni dopravy

Dopravni kostra je dana mistem napojeni lokality na ulici s asfaltovym povrchem na p.¢.1321.
Navrzena je patefni u¢elova komunikace s navazujici komunikaci v obytné zéné s obratistém.
Dopravni feseni US vychazi z pozadavk(l UP Rimov a obsahuje koridor pro umisténi VPS V11 —
propojovaci komunikace u hfisté (spInéna minimalni Sifka koridoru 8,5m).

V ramci vystavby navrzenych domu a parcel budou navrzena odstavna parkovaci stani na vlastnich
pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich stani jsou
stanoveny v minimalnim poc¢tu 2,5 stani pro kazdy rodinny dim. Mimo to je v feSeném uzemi
navrzeno 8 vefejné pfistupnych parkovacich stani.

Navrzené smérové vedeni hlavni patefni komunikace umozfuje jeji prodlouzeni smérem ke
stavajicimu zemédélskému arealu.

Vyskové feSeni bude navrzeno v dalSim stupni dokumentace. Niveleta komunikace bude navrzena
v pfirozené poloze (s minimalnim rozsahem nasypovych a zarezovych téles); hodnoty podélnych
sklont se budou pohybovat v rozmezi 0.5 — 6,0 %. Budou splfiovat podminky pro pohyb osob
s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &. 369/2001 Sb. Svahy zemnich téles bude
navrzeno vyrovnat na pozemcich pfilehlych ke komunikaci (uréenych k zastavbé). Budou upraveny v
ramci hrubych terénnich Uprav téchto parcel (s tim, ze hodnota sklonu svahl nesmi pfekrocit normovy
sklon 1: 2.5 u nasypu, respektive 1:2 u zarez().

Pricné sklony komunikaci budou navrzeny v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovité, pfipadné
jednostranné.

Pro odvodnéni destovych vod z komunikaci budou v dalSim stupni dokumentace navrzeny uliéni
vpusti. Tyto vpusti budou napojeny kanalizaénimi pfipojkami na navrzené kanalizaCni sbéraCe. Ten
bude odveden mimo komunikaci do zeleného pasu, kde bude provedena vsakovaci jimka.

Navrh vefejného osvétleni bude obsahem samostatné ¢asti dokumentace. Sloupy vefejného osvétleni
nutno osadit ve vzdalenosti nejméné& 0.50 m od hrany vozovky. Navrh vefejného osvétleni musi
respektovat pozadavek dostateéného osvétleni mist zacatki obytné zény. Odstupovou vzdalenost
0.50 m nutno respektovat pfi umistovani vdech pevnych prekazek.

Pri provadéni veskerych stavebnich praci je bezpodminecné nutno dodrZovat ustanoveni vyhlasky
CUBP a CBU €.324/1990 Sb. , O bezpecnosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich pracich® a
vSechny pfedpisy s tim souvisejici.

Provoz na navrhovanych komunikacich v feSeném Uzemi nebude piedstavovat negativni vliv_na
zZivotni prostredi. Nebude zdrojem nadlimitniho hluku, emisi ¢&i vibraci; nepodléha potfebé posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi.

Vodohospodaiské reSeni

UvaZovano je s napojenim do jednotné kanalizace v obci. Podminkou napojeni na kanalizaci je
vybudovani kanalizace v pfilehlé mistni komunikaci p.¢.340/3, 1321.

Vodovod bude napojen do vodovodu v pfilehlé mistni komunikaci p.€.340/3, 1321. Podminkou
napojeni je vybudovani této &asti vodovodu.

Konkrétni feSeni bude navrzeno a konzultovano s Cevak, a.s. v dal$i fazi PD.

Destové vody jednotlivych pozemki pro RD budou likvidovany na téchto pozemcich vsakem.

Rozvody NN
Napojeni bude provedeno na stavajici trafostanici na p.¢. 344/2. Konkrétni feSeni bude navrZzeno a

konzultovano s EON Ceska republika v dalsi fazi PD.
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Verejné osvétleni

Napojeni bude provedeno v ulici Za Humny. Konkrétni feSeni bude navrzeno a konzultovano
s provozovatelem VO v dalSi fazi PD.

Zasobovani plynem
Neni navrzeno, protoze rozvody plynu v této lokalité nejsou provedeny.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. V ramci pozemku kazdého rodinného domu bude vymezeno stanovisté TKO.

V ramci dalsiho stupné bude upfesnéno misto a velikost shromazdovaciho mista pro tfidény
komunalni odpad — navrhujeme umistit TKO nejblize k napojovacimu mistu navrzené ucelové
komunikace se stavajici. Misto volné navaze na chodnik v komunikaénim profilu a umozni
bezkonfliktni provoz.

k) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkll tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability.

Ing. arch. Jifi Briha
Ceské Budéjovice
¢ervenec 2013



